Protokét nr 3
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 29 pazdziernika 2025 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” odbyto sie w siedzibie Spétdzielni
przy ul. Zgrupowania Zmija 7 w Warszawie.

Przebieg posiedzenia byt nagrywany.

Obecni cztonkowie RN: Dorota Cedronska, Paulina Marcinkiewicz, Anna Wiench, Dariusz Krzesniak,
Marek Murawski, Krzysztof Sadkowski i Janusz Wojtal.

Nieobecny cztonek RN Krzysztof Wisniewski.

Obecni zaproszeni cztonkowie Zarzgdu Spétdzielni: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Dariusz Krzesniak, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzadek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 6 gtosow ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 2 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25 wrzesnia 2025 r.
Informacje przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorczej.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Omowienie wykonania planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni za 3. kwartaty 2025 r.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych.
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Omowienie wykonania planu remontéw za 3. kwartaty 2025 r.
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. Wnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
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. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

. Zakonczenie obrad.
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Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 2 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25 wrzesnia 2025 r.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 6 gtosdw ,za” przyjeta bez uwag protokdt nr 2 posiedzenia w dniu
25 wrzesnia 2025 r.

Ad 4.
Informacje przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze w czasie od ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej nie
wydarzyto sie nic niepokojgcego, nie byto takze zadnych zgtoszen od cztonkéw Spoétdzielni. Trwaja
kwestie zwigzane z wchodzeniem w prace przez nowo wybrang Rade Nadzorcza. Do tej pory zostaty
,Wyczyszczone” rzeczy pozostawione przez poprzednig Rade. Stwierdzit, ze liczy na przewodniczgcych
komisji RN, szczegdlnie w tych obszarach, ktédrymi sie zajmuja, ze bedg trzymali ,,reke na pulsie”,
poniewaz zbliza sie podsumowanie roku 2025 i przygotowanie planéw na rok nastepny. Przypomniat
takze, ze jedli jakas sprawa bedzie miata byé rozpatrywana przez Rade i powinna znalei¢ sie
w porzadku obrad posiedzenia, to powinna by¢ zgtoszona na siedem dni przed posiedzeniem.

Ad 5.
Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorcze;j.

Przewodniczacy komisji rewizyjnej p. Marek Murawski poinformowat, Zze jesli chodzi
o przygotowanie planu gospodarczo-finansowego na rok nastepny — 2026, to jest jeszcze na to za
wczesnie i komisja zajmie sie tematem po otrzymaniu materiatdw od Zarzadu. Poinformowat takze,
ze jako przewodniczacy komisji chciatby spotkac¢ sie z ksiegowg, aby porozmawiaé nt. polityki
rachunkowosci Spotdzielni i spotkanie to powinno odby¢ sie przed zamknieciem ksigg rachunkowych.
Komisja spotka sie na posiedzeniu w sprawie omodwienia projektu planu na rok 2026.
Pani Teresa Kaminska poinformowata, Zze plan gospodarczo-finansowy na rok 2026 zostanie
przygotowany na koniec listopada br., a takze, ze uméwi termin spotkania z p. Elzbietg Tutak.

Ad 6.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

Zarzad jest w posiadaniu oferty na wymiane latarni wewnatrz patio i ze wzgledu na powstate
zagrozenie dla mieszkancow (rdza) prace powinny zosta¢ wykonane jeszcze w tym roku. Koszt
wymiany jednej latarni to kwota ponad 4 tys. zt.

W Spétdzielni jest kilka klatek schodowych (bez wind), gdzie mieszkancy proszg o zainstalowanie
sktadanych siedzisk pomiedzy pietrami, a takze dodatkowych drewnianych poreczy (po
przeciwlegtej stronie). Dziatania te majg by¢ utatwieniem dla starszych i chorych osdb.
Spoétdzielnia podejmie sie tych dziatan, ale przy okazji montazu dodatkowych poreczy, ze
wzgledow bezpieczenstwa nalezatoby takze wymienié¢ na drewniane pochwyty znajdujgce sie po
stronie przeciwnej - koszt wymiany samych pochwytdw w jednej klatce schodowej to kwota
ok. 1 tys. zt. Prace powinny zosta¢ wykonane sitami wtasnymi Spétdzielni, ale jesli bedzie to
niemozliwe, to Rada Nadzorcza na pewno zostanie poproszona o stanowisko w tej sprawie.

Do Spoétdzielni zgtasza sie coraz wiecej oséb, praktycznie codziennie w sprawie mozliwosci
tadowania samochodéw elektrycznych w garazach. Biorgc pod uwage skale tego problemu, a
takze fakt, ze tadowanie samochodéw w garazach jest niemozliwe Zarzad uwaza, ze pilnie nalezy
postawi¢ na zewnatrz stacje tadowania i temat jest na etapie sprawdzania rozwigzan, mozliwosci
i kosztow.
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Do posiedzenia dotgczyt p. Krzysztof Sadkowski — Rada Nadzorcza obradowata w sktadzie
siedmioosobowym.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w ubiegtym roku Spoétdzielnia otrzymata oferte na stacje
tadowania, ale ostateczna decyzja w tej sprawie nie zapadta.

Pan Krzysztof Sadkowski poinformowat, ze posiada oferte, z ktdrej wynika, ze postawienie
tadowarki to kwota 40 tys. zt, w tym 20 tys. sprzet i 20 tys. praca plus przytgcza. Lokalizacja przy
szlabanie od strony ul. Niedzielskiego nie jest dobrym rozwigzaniem z racji bliskosci szlabanu
i znacznej odlegtosci do stacji transformatorowej znajdujgcej sie przy Smietnikach. Jezeli stacja
miafaby powstac, to nalezatoby jg ustawic jak najblizej stacji trafo, co o 20 tys. zt zmniejszy koszty
za przytaczenie i prace. Stupek z fundamentem kosztuje 1,3 tys. zt, a urzagdzenie tadujgce 5 tys. zf,
przy czym jest wybdr i urzadzenie moze by¢ z kablem lub samo gniazdo. Firma proponuje takie
rozliczenie, ze Spodtdzielnia miesiecznie ptaci 0 zt za stacje, a 25% prowizji to jest optata za
tadowanie samochodéw przez osoby z zewnatrz osiedla. Kazdy mieszkaniec osiedla otrzyma kod
PIN, ktéry podaje w aplikacji i rozlicza sie wewnetrznie na zasadach podanych przez Spétdzielnie.
Za obstuge aplikacji — posrednictwa energii, Spétdzielnia oddaje 25% prowizji za tadowanie albo
ptaci abonament w wys. 80 zt miesiecznie i 8% prowizji za tadowanie.

Pan Dariusz Krzesniak zaproponowat, aby informacje przewodniczagcego komisji technicznej
potraktowac jako rozpoczecie tematu i jesli ktos z cztonkdw Rady chciatby zajac sie tym tematem,
to powinien go przygotowad i zgtosic projekt przed nastepnym posiedzeniem Rady Nadzorczej.

Pan Dariusz Krzesniak przekazat gtos przewodniczagcemu komisji technicznej z prosba o informacje,
jak komisja bedzie pracowata, kiedy zostanie zwotane zebranie komisji po to, aby oméwic¢ sposéb
dziatania w trakcie obecnej kadencji, a takze jakimi tematami bedzie zajmowata sie komisja.
Przypomniat, takze, ze bez wzgledu na to, jakg sprawg zajmuje sie dana komisja, o posiedzeniach
komisji zawiadamiani sg wszyscy cztonkowie Rady i kazdy z cztonkdw Rady nie bedacy cztonkiem
komisji moze w niej uczestniczy¢.

Przewodniczgcy komisji technicznej p. Krzysztof Sadkowski zaproponowat, aby na poczatku kadencji
utrzymacé dotychczasowy sposdb dziatania (zastepca prezesa przygotowuje projekt planu remontéw,
a komisja opiniuje ten materiat pod kgtem celowosci i waznosci zaproponowanych prac, a takze
wskazuje nowe tematy, ktére nie zostaty ujete w planie) i w trakcie prac sprawdzi¢, jak ten system
funkcjonuje. Zebranie komisji technicznej zostanie zwotane przed nastepnym posiedzeniem Rady
Nadzorczej i komisja zajmie sie m. in. projektem planu remontéow na rok 2026, a takze sprawg
tadowarki dla samochoddéw elektrycznych. Poinformowat, ze w sprawie tadowarki udostepni
pozyskane materiaty, a takze, ze komisja techniczna opracuje plac dziatania od strony technicznej,
ktory da podstawe komisji rewizyjnej do przeanalizowania optacalnosci tego przedsiewziecia.

Ad 7.
Omadwienie wykonania planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni za 3. kwartaty 2025 r.

Pani Teresa Kaminska omoéwita wykonanie planu gospodarczo-finansowego za trzy kwartaty 2025 r. —
zat. nr 3 do oryginatu protokotu. Poinformowata, ze przy planowanej kwocie 4 053 128 zt wykonanie
za dziewie¢ miesiecy br. wyniosto 2 859 221,93 zf, co stanowi 71% wykonania planu.

Podczas dyskusji nad przedtozonym przez Zarzad materiatem cztonkowie Rady Nadzorczej zwrdcili
uwage na nastepujgce pozycje wykonania planu:

Pan Janusz Wojtal zwrécit uwage, ze pozycja dot. wody gospodarczej — 5 tys. zt w zestawieniach
pionowym i poziomym zostata wykazana w rdéinych grupach. W poziomym zestawieniu jest
w grupie ,eksploatacji podstawowej”, a w pionowym jest w pozycji ,konserwacja ogétem”. Nastepnie
poprosit 0 wyjasnienia, z czego wynika fakt, ze w pozycjach energia elektryczna i wywdz nieczystosci
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koszty po trzech kwartatach sg duzo nizsze niz planowane. Pan Jerzy Brzozowski wyjasnit, ze nizsze
koszty energii elektrycznej wynikajg z tego, ze Spétdzielnia zainwestowata w srodki zmniejszajgce
zuzycie, czyli np. oswietlenie ledowe w garazach i lampy na zewnatrz. Jesli chodzi
0 wywoz nieczystosci, to M. st. Warszawa zmniejszyto optate z 85 zt w roku 2024 na 60 zt w roku
biezgcym. Powrdt do stawki 85 zt nastgpi od 1 kwietnia 2026 r.

Pan Marek Murawski stwierdzit, ze projekt planu gospodarczego powinien byé robiony na caty rok,
ale jesli jest wiedza, jak przychody i koszty rozktadajg sie w rozbiciu na kwartaty, to patrzenie na
zestawienia daje duzo lepszy obraz sytuacji finansowej. Pan Dariusz Krzesniak popart stanowisko
p. Murawskiego i dodat, ze propozycja prezentacji tego materiatu powinna by¢ jednym z wazniejszych
punktéw posiedzenia komisji rewizyjnej. Prezentacja wykonania planu za 9 lub 12 miesiecy roku
kalendarzowego nie pozwala np. na sprawne $ledzenie przekroczen w poszczegdlnych pozycjach.

Innych gtoséw w dyskusji nad wykonaniem planu gospodarczo — finansowego nie byto.

Ad 8.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w zwigzku z zakonczeniem piecioletniej legalizacji na
wodomierze zewnetrzne stuzgce m.in. do podlewania zieleni, Spétdzielnia sitami wtasnymi zakupita
i wymienita te urzadzenia. W ostatnim czasie zostaty takze oczyszczone odwodnienia liniowe przed
garazami, na biezgco usuwane sg awarie zwigzane z zimng wodg, na biezgco takze regulowane sg
zamykacze. W ubiegtym miesigcu zostato wtaczone centralne ogrzewanie i byto kilka interwencji
zwigzanych z niedogrzaniem i przeciekami instalacji w mieszkaniach — naprawy byty wykonywane na
biezaco.

Dodatkowych pytan nie byto.

Ad 9.

Omodwienie wykonania planu remontow za 3. kwartaty 2025 r.

Pan Jerzy Brzozowski oméwit wykonanie planu remontéw za 3. Kwartaty 2025 r.

1. Remont stropéw garazy pod tarasami — zgodnie z decyzjg Rady prace nie bedg realizowane.

2. Balustrady przy zjazdach na wdzki, ogrodzenie osiedla, bramy przesuwane — prace beda
wykonane tylko w czesci, czyli wymiana ogrodzenia, bramy, furtki od strony ul. Zgrupowania
Zmija 7 - wykonawca jest w trakcie realizacji zamdwienia i przygotowuje materiaty.

3. Remont kominkéw wentylacyjnych w garazach — zgodnie z decyzjg Rady prace nie beda
realizowane

Naprawa kominéw w patio | i patio Il — prace sg realizowane.
Przeglad jednoroczny ogdlnobudowlany - przeglad odbyt sie zgodnie z planem.
Przetozenie kostki w miejscach jej zapadniecia - prace zostaty wykonane czesciowo.

Przeglad dachéw w catym osiedlu - przeglad zostat zrealizowany — trwajg prace naprawcze.
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Naprawy i malowanie miejsc postojowych w zespotach garazowych sitami wtasnymi - prace
zostang wykonane w roku biezgcym.

9. Naprawa ptytek na cokotach elewacji sitami wtasnymi - prace zostang wykonane w tym roku.

10. Wymiana ptytek klinkierowych na murkach tarasowych sitami wiasnymi - prace zostang
wykonane w tym roku.

Po prezentacji wykonania planu remontdw przez p. Jerzego Brzozowskiego wywigzata sie dyskusja,
w wyniku ktérej Rada Nadzorcza przyjeta nastepujgce ustalenia:
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W zwigzku z tym, ze na czerwcowym posiedzeniu Rady Nadzorczej nie zostata podjeta uchwata
w sprawie korekty planu remontéw, a jedynie w gtosowaniu ustalono, ze w roku 2025 nie odbedzie
sie remont stropodw garazy pod tarasami i remont kominkéw wentylacyjnych w garazach,
a pozycja planu dot. wykonania balustrad przy zjazdach na wdzki, ogrodzenia osiedla i bram
przesuwanych bedzie realizowana tylko w czesci, czyli nastgpi wymiana ogrodzenia, bramy, furtki od
strony ul. Zgrupowania Zmija 7 ustalono, ze na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zostanie
przygotowany projekt uchwaty w sprawie korekty planu remontéw na rok 2025. Projekt powinien
zostac¢ zaopiniowany przez komisje techniczng Rady Nadzorczej.

Pan Dariusz Krzesniak zasugerowat, aby komisja techniczna pracujac nad planem remontéw na rok
2026 przygotowata ten materiat przy zatozeniu, ze bedzie to plan trzyletni.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze nie istnieje zagrozenie nie wykonania planu remontéw
uchwalonego na rok 2025.

Ad 10.
Omadwienie projektu planu remontéw na rok 2026.
Pan Jerzy Brzozowski omowit projekt planu remontéw na rok 2026.

Podczas dyskusji Rada Nadzorcza omowita przedstawiony przez Zarzad materiat, ktéry skierowata do
zaopiniowania przez komisje techniczng i wstepnie ustalita, ze przy wymianie wodomierzy nalezy
przyjac do odczytu urzadzen wariant wzrokowy — taki, jak dotychczas, poniewaz odczyt zdalny jest dla
Spétdzielni nieoptacalny.

Ad 11.
Omdwienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.

1. Sprawa dochodzenia naleznosci od pierwszego wykonawcy schoddw zewnetrznych - sytuacja bez
zmian.

2. Sprawa montazu szlabanu przez Spétdzielnie WARDOM - p. Krzysztof Sadkowski poinformowat,
ze z informacji uzyskanych w SM WARDOM wynika, Zze zaczynajg sie prace zwigzane z montazem
szlabanu. Dodatkowo byta informacja, ze wszyscy mieszkancy SM Piaski ,,D” otrzymajg karty do
szlabanu, ale bedzie kontrola parkowania na ulicy i jesli samochody bedg parkowaty w miejscach
niedozwolonych, to beda zabierane karty.

3. PanJanusz Woijtal zaproponowat uzupetnienie e-Tablicy o temat montazu kamer na patiach.

Ad 12.
Sprawy whniesione.

Pan Krzysztof Sadkowski poprosit o informacje nt. przygotowania Spoétdzielni do zimy i uzyskat
odpowiedz od p. Jerzego Brzozowskiego, ze wykonano wszystkie zaplanowane prace tzn.: miat
miejsce przeglad instalacji wodno-kanalizacyjnych i instalacji centralnego ogrzewania,
poinformowano mieszkancow o koniecznosci zwrdcenia uwagi - przy witgczeniu CO na szczelnosc
instalacji w obrebie cieptomierza zawordw, odpowietrznikdw, przejrzano urzadzenia w weztach
cieplnych (CO), wyregulowano czujniki temperatury — pogodynki, odcieto i spuszczono wode — boisko
i polewaczki, sprawdzono studzienki kanalizacyjne i odwodnienia liniowe przy bramach garazowych,
przejrzano stropodachy i naprawiono drobne usterki, sprawdzono i oczyszczono rynny, sprawdzono
drzwi wejsciowe do klatek schodowych i furtek zewnetrznych - regulacja samozamykaczy,
sprawdzono okna na klatkach schodowych, zakupiono sél do posypywania chodnikéw i jezdni,
sprawdzono poprawnosc¢ dziatania maszyn odsniezajgcych i narzedzi, a takze zabezpieczono lezaki i
zdemontowano fontanne.
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W listopadzie nastgpig kolejne przygotowania tj.: w zespotach garazowych (przy bramach ) zostang
wiaczone przewody grzewcze znajdujgce sie przy instalacjach wodnych, zostang wytozone maty
gumowe — antyposlizgowe przed wejsciami do klatek schodowych, a mieszkancy zostana
poinformowani, ze otwieranie okien na klatkach schodowych w okresie zimowym powoduje znaczng
utrate ciepfta.

Innych spraw wniesionych nie byfo.

Ad 13.
Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze oprdcz spraw biezgcych Rada Nadzorcza przyjmie korekte planu remontéw na rok 2025
i po raz kolejny omoéwi projekt planu gospodarczo — finansowego, a takze planu remontéw na rok
2026.

Ad 14.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 26 listopada 2025 r. godz. 17.30.

Ad 15.
Zakonczenie obrad.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze porzadek obrad posiedzenia zostat wyczerpany,
podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu i zakoriczyt obrady w dniu
29 pazdziernika 2025 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Wiench Dariusz Krzesniak

Zataczniki do oryginatu protokotu 3 szt.:

1. Lista obecnosci.
2. Proponowany porzadek obrad.

3. Wpykonanie planu gospodarczo — finansowego za 3. kwartaty 2025 .
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